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Waarom Emergis energiezuinig en circulair bouwt
Dorine Peters-van Dommelen
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R Onze opgave: van 42 naar 24-28 bedden
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Wat wilden we bereiken?

‘Healing environment’
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Duurzaam Flexibel
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In 2010 de eerste passieve energieneutrale school in Nederland gebouwd
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Een bewezen ‘healing environment’, duurzaam, flexibel en veilig



Bupspueyzaen

minjeaq

e BT

aka

Stoorni syen

Grisis

Deeltijds
gagbehandeling = =
Jthaka

deelyjd /

dajbeln'ar\de“'\j



Emergis 7,
. Plattegrond bestaande
situatie — 1 [
T 'S
:SLOPEN HAN DH %VEN I
AL Iu s o - lh
?<““““““"‘““““““.J““““““ _Js |
N . STRAAT ALS VERBINDING g
. . e

AMBULANT

---------------------------------------------

NIEUWBOUW

ITHAKA



Emergis 7’
£

Plattegrond nieuwe situatie (nieuwbouw - bestaand)
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Visie op vastgoedwaarde
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Indeling nieuwe situatie f
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Visie op vastgoedwaarde
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A Hoe is dat opgepakt.....

Ons ontwikkelteam Circulair
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Verschillende projecten

1. Opdrachtgeverschap/gebruiker Plan Research
Programma van wensen en eisen @
Vertegenwoordiger zorg

2. Bouwkundig/ontwerp
Maatvoering(flexibiliteit/logistiek/hergebruik) User-Centered
Ontwerpprincipe (passief?)

Materialisatie

Design
3. Installatietechnisch/ontwerp
Basis “menukaart energiebesparing” Measure.
Flexibiliteit/continuiteit v
4. |CT/Domotica ®
Veiligheid en functionaliteit/logistiek
Mogelijkheden en wenselijkheden in relatie tot ontwerpgebouw Adapt bron: www.emerce.nl

5a. Financieel
Businesscase circulair bouwen

Design

5b. Financieel
Financiering (green lease)
6. Inkoop/contractering
Inkoop-/aanbestedingsproces
(innovatieve) contracten circulaire bouw
7. Fiscaalljuridisch
Eigenaarschap
Fiscale consequenties keuze-opties
8. Zeeuwse ondernemerskansen
Lokale productafname/aanbestedingen/inkopen
Kansen voor ontwikkeling nieuwe producten/recycling/etc.

integrale ontwikkeling

“parallelle” ontwikkeling
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Aanpak

pve principeontwerp
definitief  (uitgewerkt viekkenplan) schetsontwerp voorlopig ontwerp
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Dit districtskantoor van RWS was in 2000 één van de
allereerste duurzame kantoorgebouwen in Nederland
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Leerpunten:

 Meer onderzoek in de voorfase, door bv
destructief onderzoek;

* Technische installaties blijken minder
herbruikbaar;

* |nstallaties “zeker’stellen;
« Wat demontabel lijkt, blijkt niet altijd demontabel,

* Totale project volgens bouwbesluit eisen
verbouw;

» Constructie “overdimensioneren?’;
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Leerpunten:

Gedurende het ontwerp en tijdens uitvoering is
het van belang dat alle partijen nauw betrokken
zijn om snel vraagstukken en optimalisaties op te
pakken;

Waar ligt de grens van circulair... wat accepteer
je nog? (spuiten radiatoren, alle “sporen”
wegwerken?);

Risico inventarisatie gedurende het hele proces;
Van TCO naar TB(benefits)O denken
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Naar een duurzame vastgoedvoorraad: _
aardgasloos, nul op de meter én......Circulai

m— r
- . de thema’s:

iy * ontwerpprincipes

ol %t AT (“losmaakbaarheid”)

* materialen

* logistiek, supply chain
management
financiéle en economische
principes
- 0.a. restwaarde

- belasting onttrokken waarde
- SROI

naar een |age C0O2 footprint « contractering, samenwerking,
allianties
* wet- en regelgeving
- 0.a. bouwbesluit
e - aroenreaelinaen

M % bio-based
M % re-use
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2. Wow =W - ow

W: oud nieuw
Technisch

Beleving
Veiligheid
Comfort

Maatschappij
(SROI)

OoW: oud
CO2 footprint

Wat is beinvloedbaar?
Waar zitten de plussen?

nieuw
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3. Keuze om Wow-factor in uit te drukken

€ éen CO2 reductle
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notinmy ahility to change, butinyours”
Barack Obama
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